(REAPRESENTACAO DA VERSAO PUBLICADA EM 31 DE OUTUBRO DE 2024)

ANUNCIO DE INICIO

OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA
12 (PRIMEIRA) SERIE DA 1202 (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO, EM 4 (QUATRO) SERIES, DA

& canal

SECURITIZADORA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

MS INCORPORADORA S.A.

no montante total de

R$ 41.100.000,00

(quarenta e um milhdes e cem mil reais)

CODIGO ISIN DOS CRI: BRCASCCRI4P8
REGISTRO DA OFERTA DOS CRI: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/890
em 22 de novembro de 2024

Classificagao de Risco (Rating): Nao aplicavel.

1. VALOR MOBILIARIO OFERTADO E IDENTIFICACAO DO OFERTANTE

A CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO, sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a Comissdo de Valores
Mobiliarios (“CVM”), sob nimero 94, categoria S1, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Professor Atilio Innocenti,
n° 474, conjuntos 1.009 e 1.010, Vila Nova Conceicao, CEP 04538-001, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF”) sob 0 n° 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade empreséaria limitada, inscrita no CNPJ/MF ne 03.751.794/0001-13, com sede na Rua
JoaquimFloriano,n°100,5°andar, nacidadede Sao Paulo,estadode Sao Paulo (‘CoordenadorLider”);em conjuntocom a EQIINVESTIMENTOS
CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.965.438/0001-78, instituicao financeira autorizada
a operar no mercado de capitais convidada para participar da Oferta mediante celebracdo de Termo de Adeséo (“Participante Especial”
e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Institui¢des Participantes da Oferta”), comunicam, nos termos do artigo 59 da Resolugéo
da CVM ne 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolugdo CVM 160”), que foi registrada na CVM, em 22 de novembro de 2024,
a oferta publica, sob rito o de registro automatico, nos termos do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, de 41.100 (quarenta e um mil e cem)
certificados de recebiveis imobiliarios da 12 Série, da 1202 (centésima vigésima) emisséo, em 4 (quatro) séries, da Emissora, todos nominativos
e escriturais, com valor nominal unitario, na data de emisséo, qual seja, 25 de outubro de 2024 (“Data de Emissao”), de RS 1.000,00 (mil reais)
(“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de R$ 41.100.000,00 (quarenta e um milhdes e cem mil reais) (‘Montante Total da
Oferta”), realizada em conformidade com a Resolugao CVM 160, a Lei n° 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor (“Lei 14.430”),
e a Resolugado da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Oferta” e “Resolugdo CVM 60", respectivamente), iniciando, portanto, a partir da
presente data, o periodo de distribuicdo da Oferta. O publico-alvo é composto exclusivamente por investidores qualificados, assim definidos

nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores Qualificados”).

Os CRI sao lastreados em créditos imobiliarios emitidos no ambito da 22 (segunda) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
agoes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, em 4 (quatro) séries, da MS INCORPORADORA S.A., sociedade
por agdes, com sede na cidade de Rio do Sul, estado de Santa Catarina, na Alameda Bela Alianga, n° 250, Jardim América, CEP 89160-172,
inscrita no CNPJ/MF sob o ne 05.289.609/0001-46 (“Devedora”), nos termos e condig¢des previstos no “Instrumento Particular de Escritura da
29 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em 4 (Quatro) Séries, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Adicional Fidejusséria, para Colocag¢do Privada, da MS Incorporadora S.A.”. Os Créditos Imobilidrios séo 100% (cem por cento) concentrados na

Devedora, como devedora Unica.
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Exceto quando especificamente definidos neste “Andncio de Inicio da Oferta Pablica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilidrios
da 19 (Primeira) Série da 120 (Centésima Vigésima) Emissdo, em 4 (Quatro) Séries, da Canal Companhia de Securitiza¢do Lastreados em Créditos
Imobiliérios devidos pela MS Incorporadora S.A.” (“Antincio de Inicio”) os termos aqui utilizados iniciados em letra mailscula terdo o significado
a eles atribuido no “Prospecto Definitivo da Oferta Pablica de Distribuicdo de Certificados de Recebiveis Imobilirios da 1 (Primeira) Série da
1200 (Centésima Vigésima) Emissdo, em 4 (Quatro) Séries, da Canal Companhia de Securitizagdo Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela
MS Incorporadora S.A.” (“Prospecto Definitivo”) e no “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobilidrios das 19, 29, 39 e 49 Séries da 120% Emisséo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios da Canal Companhia de Securitizagéo Lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela MS Incorporadora

S.A” conforme aditado (“Termo de Securitizagao”).

Os CRI sdo objeto de oferta publica de distribuigéo, sob o regime melhores esforgos de colocagao.

2. OBTENCAO DO PROSPECTO DEFINITIVO, DA LAMINA DA OFERTA
E DE MAIORES INFORMACOES

Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, este Antincio de Inicio e o Prospecto Definitivo podem ser obtidos nos seguintes enderecos e

paginas da rede mundial de computadores, em meio eletronico:

COORDENADOR
Terra Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

https://www.terrainvestimentos.com.br/ (neste website clicar em “Investimentos > Ofertas Publicas ”, identificar a oferta “OFERTA
PUBLICADE DISTRIBUICAO DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 12 (PRIMEIRA) SERIE DA 1202 (CENTESIMA VIGESIMA) EMISSAO,
EM 4 (QUATRO) SERIES, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAQ”, e entéo, na secao “ Documentos da Operacéo’, selecionar os documentos

desejados conforme lista exibida).

SECURITIZADORA
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

https://www.canalsecuritizadora.com.br/ (neste website clicar em “Emissées”, identificar “120”, e entdo, na segdo “Documentos da

Operagao”, selecionar os documentos desejados conforme lista exibida).

B3

http://www.b3.com.br (neste website, acessar “Produtos e Servicos” e, no item “Negociagao”, selecionar “Renda Fixa”; em seguida, selecionar
“Titulos Privados” e acessar “Certificados de Recebiveis Imobiliarios”; apds, na aba “Sobre os CRI”, selecionar “Prospectos” e buscar pelo
“CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAQ”, buscar no campo “Emissdo” “120” e, em seguida, localizar o documento desejado).

CVM

https://sistemas.cvm.gov.br/consultas.asp (neste website, clicar em “Oferta Publicas”, depois clicar em “Ofertas de Distribuicao”, depois
clicar em “Consulta de Informagdes”, em “Valor Mobiliario”, selecionar “Certificados de Recebiveis Imobilidrios”, e inserir em “Ofertante” a
informagéo “Canal Companhia de Securitizagao”, clicar em filtrar, selecionar a oferta, no campo agdes, seréd aberta a pagina com as informagoes

da Oferta, os documentos estéo ao final da pagina).

3. REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada automaticamente perante a CYM em 22 de novembro de 2024:

CRI: CVM/SRE/AUT/CRI/PRI/2024/890

4. RITO DE REGISTRO DE DISTRIBUICAO

AOferta ndo esta sujeita a analise prévia da CVM e/ou da Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”)
ou de qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, e seu registro foi obtido de forma automatica por se tratar de Oferta de CRI emitidos
por companbhia securitizadora registrada perante a CVM, destinada a Investidores Qualificados, de acordo com o previsto no artigo 26, inciso

VIIl, alinea “b” da Resolugdo CVM 160, sendo, portanto, obrigatoria a utilizagdo de prospecto e lamina para a Oferta.

Apos a divulgacdo do Anuincio de Encerramento, a Oferta sera objeto de registro na ANBIMA, conforme o “Codigo ANBIMA de Regulagéo e
Melhores Praticas para Estruturagao, Coordenacéo e Distribui¢do de Ofertas Piblicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Piblicas de Aquisicao de

Valores Mobiliarios”, conforme em vigor a época do protocolo da presente Oferta na CVM.

TENDO EM VISTA QUE A OFERTA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES QUALIFICADOS, NOS TERMOS DO ARTIGO 26,
VIIl DA RESOLUGAO CVM 160, ESTANDO, PORTANTO, SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO PREVISTO NA
RESOLUGAO CVM 160, OS CRI ESTARAO SUJEITOS A RESTRIGOES A REVENDA, NOS TERMOS DO ARTIGO 86, IIl, DA RESOLUCAO CVM
160, COMBINADO COM O ARTIGO 4°, PARAGRAFO UNICO DO ANEXO NORMATIVO | DA RESOLUGAO CVM 60 E CONFORME INDICADO NO
PROSPECTO DEFINITIVO.
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5. CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA

Abaixo um cronograma indicativo e tentativo das etapas da Oferta, informando seus principais eventos:

1 Pedido de Registro Automatico da Oferta na CVM 31/10/2024
2 Divulgagédo deste Antincio de Inicio e disponibilizagdo do Prospecto Definitivolt) @@ 31/10/2024
3 Inicio do Periodo de Subscricédo 07/11/2024
4 Primeira Data da Liquidacéo da Oferta 29/11/2024
5 Encerramento do Periodo de Subscricdo 28/04/2025
6 Data Méxima para Divulgacéo do Antincio de Encerramento® 29/04/2025
@ As datas acima indicadas sdéo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificagdes, incluindo possiveis prorrogagdes sem aviso prévio, a

critério da Devedora, da Securitizadora e do Coordenador. Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicéo deverd ser comunicada a CVM e podera ser
interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto no artigo 67 da Resolugdo CVM 160, hipotese na qual incidirdo os efeitos descritos nos artigos
68 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensao, prorrogacao, revogagao ou modificagdo da Oferta, o cronograma
poderé ser alterado.

@ Data prevista de inicio do periodo de distribuicdo da Oferta.

@ O Anuncio de Inicio e Antincio de Encerramento bem como quaisquer outros antincios referente a Oferta serdo realizados com destaque e sem restrigoes de
acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE A EMISSORA, A OFERTA, OS CREDITOS IMOBILIARIOS, A DEVEDORA
E OS CRI PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A EMISSORA E NA SEDE DA CVM.

0S CRIOBJETO DA PRESENTE OFERTA ESTAO EXPOSTOS PRIMORDIALMENTE AO RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA E DAS DEBENTURES
QUE COMPOEM SEU LASTRO, UMA VEZ QUE FOI INSTITUIDO REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS IMOBILIARIOS E OS CRI.

AINDA, CONSIDERANDO QUE A OFERTA ESTA SUJEITA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUIGAO, O REGISTRO DA OFERTA
PRESCINDE DE ANALISE PREVIA DA CVM OU DA ANBIMA. NESSE SENTIDO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS DEBENTURES E A OFERTA,
INCLUINDO, SEM LIMITAGAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO DE INiCIO, NAO FORAM NEM SERAO OBJETO DE
REVISAO PELA CVM OU DA ANBIMA.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DA EMISSORA, DA DEVEDORA BEM COMO SOBRE OS CRI A SEREM DISTRIBUIDOS.

LEIA ATENTAMENTE O PROSPECTO DEFINITIVO E O TERMO DE SECURITIZAGAO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SEGAO
“FATORES DE RISCO” DO PROSPECTO DEFINITIVO.

EXISTEM RESTRICOES QUE SE APLICAM A REVENDA DOS CRI, CONFORME DESCRITAS NO PROSPECTO DEFINITIVO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 59, §3°, INCISO V DA RESOLUGAO CVM 160, INFORMAGOES COMPLEMENTARES SOBRE A DISTRIBUIGAO DOS
CRI E SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDAS COM AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, OU COM A CVM.

DE ACORDO COM AS “REGRAS E PROCEDIMENTOS DE OFERTAS PUBLICAS” DAANBIMA, EM VIGOR (“REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA”), 0S
CRI SAQ CLASSIFICADOS COMO: (1) CATEGORIA: RESIDENCIAL, POIS OS CREDITOS IMOBILIARIOS SAO ORIUNDOS DE ATIVIDADES COMERCIAIS
RELACIONADO A IMOVEL RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR; (1) CONCENTRAGAO: CONCENTRADOS, UMA VEZ QUE 100% (CEM POR CENTO), OU
SEJA, MAIS DE 20% (VINTE POR CENTO), DOS DIREITOS CREDITORIOS IMOBILIARIOS SAO DEVIDOS PELA DEVEDORA, NOS TERMOS DA ALINEA
“(B)” DO INCISO Il DO ARTIGO 4° DO ANEXO COMPLEMENTAR IX DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA; (I11) SEGMENTO: APARTAMENTOS
OU CASAS, EM OBSERVANCIA AO OBJETO SOCIAL DA DEVEDORA, O QUE INCLUI, DENTRE OUTROS, A INCORPORAGAO E LOCAGOES DE PREDIOS
PROPRIOS, NOS TERMOS DA ALINEA “A” DO INCISO 111 DO ARTIGO 4° DO ANEXO COMPLEMENTAR IX DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA;
E (IV) LASTRO: VALORES MOBILIARIOS REPRESENTATIVOS DE DIVIDA, UMA VEZ QUE SAO LASTREADOS EM DEBENTURES, NOS TERMOS DA
ALINEA “(C)” DO INCISO IV DO ARTIGO 4° DO ANEXO COMPLEMENTAR IX DAS REGRAS E PROCEDIMENTOS ANBIMA. ESTA CLASSIFICAGCAQ FOI
REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARACTERISTICAS DOS CRI SUJEITAS A ALTERAGOES. ESTA CLASSIFICACAO FOI
REALIZADA NO MOMENTO INICIAL DA OFERTA, ESTANDO AS CARATERISTICAS DESTE PAPEL SUJEITAS A ALTERAGOES.

S&o Paulo, 22 de novembro de 2024
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https://luzcapitalmarkets.com.br/

