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ANUNCIO DE INICIO

OFERTA DE DISTRIBUICAO PUBLICA DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
DA 1892 (CENTESIMA OCTOGESIMA NONA) EMISSAO, DA 22 (SEGUNDA) SERIE, DA

TRUE

&= SECURITIZADORA

TRUE SECURITIZADORA S.A.
Companhia S1-CVM n° 663
CNPJ n°12.130.744/0001-00
Avenida Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22,
Vila Nova Conceigdo, CEP 04506-000, Sdo Paulo - SP

Perfazendo o montante total de

RS$ 41.000.000,00

(quarenta e um milhdes de reais)

LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA

HABITAT

HABITAT CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.
CNPJ n°00.829.355/0001-98
Avenida T-4, n° 619, Condominio Buena Vista Office Design,
Sala 1.601, Setor Bueno, CEP 74230-035, Goiania - GO

() s CODIGO ISIN DA 22 SERIE DOS CRI: BRAPCSCRIIP1 [\ ruoreusco
ANBIMA
—— DATA DE REGISTRO DA OFERTA PUBLICA NA CVM: 26 DE OUTUBRO DE 2023

Nivel de concentragéo dos direitos creditérios: devedor tnico

A TRUE SECURITIZADORA S.A., sociedade por agdes, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida
Santo Amaro, n° 48, 2° andar, conjuntos 21 e 22, Vila Nova Conceigédo, CEP 04506-000, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 12.130.744/0001-00 (“Securitizadora” ou “Emissora”), em conjunto com a
TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios, com sede na cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n° 100,
andar 5, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no CNPJ sob o n° 03.751.794/0001-13, na qualidade de institui¢do intermediaria lider
da oferta (“Coordenador Lider”), vem a publico comunicar o inicio, na presente data, perante a CVM, nos termos do artigo 26
Resolugao da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada (“Resolugédo CVM 160”),
da oferta publica de distribuicdo primaria de 41.000 (quarenta e um mil) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) da 1892
(centésima octogésima nona) emissdo, da 22 (segunda) série, da Securitizadora, todos nominativos e escriturais, todos com valor
nominal unitario de RS 1.000,00 (mil reais), perfazendo, na data de emisséo, qual seja, 30 de junho de 2023, o valor total de
R$41.000.000,00 (quarenta e um milhdes de reais) (“Oferta”), e que, a partir da presente data, a Oferta encontra-se a mercado, sob

o rito de registro automatico de distribuicéo.

RITO DE REGISTRO AUTOMATICO

Os CRI serdo objeto de distribuicdo publica sob o rito de registro automatico, nos termos da Resolugdo CVM 160 e da Resolugéo
CVM ne 60, de 23 de dezembro de 2021 (“Resolugdo CVM 60”) e serdo depositados para distribui¢do publica no mercado primario
por meio do MDA, conforme o caso, administrados e operacionalizados pela B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), sendo a

distribuicdo liquidada financeiramente por meio da B3.
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HABITAT

A Oferta sera destinada a Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) mediante a utilizagdo de Prospecto e Lamina da

Oferta no processo de distribuicdo, nos termos do artigo 26, inciso VIlI, alinea “b”, da Resolugéo CVM 160.

Sao considerados “Investidores Qualificados” os investidores que possam ser enquadrados nas hipdteses previstas no artigo 12

da Resolugéo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

INSTITUICOES PARTICIPANTES

O Coordenador Lider poderd, ainda, contratar Participantes Especiais para fins exclusivos de recebimento de ordens, nos termos
do “Contrato de Coordenacéo, Colocagéo e Distribuigdo Publica sob o Rito de Registro Automdtico de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios sob o Regime de Melhores Esfor¢os de Colocagdo, em 2 (duas) Séries, da 189¢ Emisséo da True Securitizadora S.A.,
Lastreados em Créditos Imobilidrios Devidos pela Habitat Construtora e Incorporadora Ltda.”, mediante a celebracdo de Termos

de Adesao.

O Coordenador Lider garantira (i) o recebimento prévio, pelos Participantes Especiais, dos Documentos da Operagéo, inclusive

do Prospecto para leitura obrigatdria; e (ii) esclarecerd as eventuais duvidas por meio de pessoa designada tempestivamente.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM

A Oferta foi registrada na CYM em 26 de outubro de 2023, sob o n® CYM/SRE/AUT/CRI/PRI/2023/510.

CRONOGRAMA INDICATIVO DA OFERTA

Encontra-se abaixo um cronograma estimado das principais etapas da Oferta:

Ordem dos )
Eventos Data Prevista®
Eventos
1. Apresentagéo de formuldrio eletronico de requerimento de registro Oferta a CVM 26/10/2023
2. Registro da Oferta na CVM sob rito automatico 26/10/2023
3. Divulgagdo do Anuncio de Inicio e disponibilizagéo do Prospecto® 26/10/2023
4, Data de inicio da liquidacao financeira dos CRI da 22 Série 03/11/2023
5. Data Méxima para a Divulgacéo do Antincio de Encerramento da Distribuicéo® 01/05/2024

As datas acima indicadas sdo meramente estimativas, estando sujeitas a atrasos e modificacoes, incluindo possiveis prorrogagdes. Qualquer
modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderé ser interpretada como modificagdo de oferta, seguindo o disposto
nos artigos 67 e 69 da Resolugdo CVM 160. Caso ocorram alteragdes das circunstancias de suspensao, prorrogacéo, revogacao ou modificagdo da

Oferta, o cronograma poderé ser alterado.
@ Data prevista de inicio do periodo de distribuigdo da Oferta.

Este AnUncio de Inicio e o Antincio de Encerramento, bem como quaisquer outros aniincios e comunicados referente a Oferta, serdo realizados com

destaque e sem restricdes de acesso, nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160.

Nostermosdo artigo 22 da Resolucdo CVYM 160, na hipotese em que se verifique, enquanto a Oferta estiver em distribuicdo, qualquer
impreciséo ou mudanga relevante nas informagdes contidas no Prospecto, notadamente decorrentes de deficiéncia informacional
ou de qualquer fato novo ou anterior ndo considerado no Prospecto, de que se tome conhecimento e que seja relevante para a
decisdo de investimento, a Emissora e o Coordenador Lider suspenderdo a Oferta imediatamente até que se proceda: (i) a devida
divulgacdo ao publico da modificagdo da Oferta; (i) a complementagéo do Prospecto; (iii) a atualizagdo da Lamina da Oferta; e

(iv) a atualizagdo dos demais documentos da Oferta, conforme aplicavel.

Na hipotese de suspenséo, cancelamento, modificagdo ou revogagdo da Oferta, o cronograma poderd ser alterado. Para mais
informacdes sobre manifestagao de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta,
suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e a respeito de prazo, termos, condi¢des e forma para devolugéo e
reembolso de valores dados em contrapartida dos CRI, leia a secdo 7 do Prospecto, “RESTRIGOES A DIREITOS DE INVESTIDORES
NO CONTEXTO DA OFERTA”.
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POLITICA DE DIVULGACAO E INFORMACOES DA OFERTA

Nos termos do artigo 13 da Resolucdo CVM 160, o Prospecto, a Lamina da Oferta, bem como todo e qualquer aviso, comunicado
ou informagao relativos a Oferta serdo divulgados, até o encerramento da Oferta, exclusivamente, nos seguintes enderecos e nas

seguintes paginas na rede mundial de computadores:
. Coordenador Lider

https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas/ (neste website, clicar do documento desejado relacionado

no ambito dessa Oferta);

. Securitizadora

https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/ (neste website clicar em “Selecione a pesquisa” e selecionar a opcao
“Por ISIN” e no campo “Pesquisar” incluir o numero “BRAPCSCRIIP1”. Clicar em “VER+” e na caixa de sele¢do “Documentos

» o« » o«

, “Prospecto’,

» o«

da Operagédo” selecionar o documento desejado “Lamina Antncio de Inicio”, “Anuincio de Encerramento”);

. B3

www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, acessar em “Produtos e Servicos” o campo “Renda Fixa”, em seguida clicar
em “Titulos Privados” - “Saiba mais”, selecionar “CRI”, e no campo direito em “Sobre o CRI"”, selecionar a opgdo “CRIs
listados”. No campo de buscar, digitar True Securitizadora S.A., ou identificar nas securitizadoras indicadas, e em seguida
procurar por “Emissdo:189 — Série2”. Posteriormente clicar em “Informagdes Relevantes”, selecionar ano da emissdo da
oferta e em seguida em “Documentos de Oferta de Distribuicdo Publica” e realizar o download da versao mais recente do
Prospecto de Distribuicdo Publica da 1892 Emisséo, da 22 (Segunda) Série, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da

True Securitizadora S.A.); e

. CVM

http://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Menu” ao lado esquerdo da tela, clicar em “Assuntos”, clicar em
“Regulados’, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, clicar “Companhias’, clicar em “Informacées de

CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar novamente em “Informacdes de CRI e CRA (Fundos.Net)”, clicar em “Exibir Filtros”, buscar

»

no campo “Securitizadora” “True Securitizadora S.A”, em seguida, no campo “Nome do Certificado”, digitar o cédigo ISIN

“ BRAPCSCRIIP1”, no campo “Periodo de Entrega Até” inserir a data atual e clicar em “Filtrar”. Posteriormente, localizar

» o«

o “Anuncio de Inicio”, “Anuncio de Encerramento” e/ou eventuais outros anuncios, avisos e comunicados da Oferta pela

coluna “Tipo”, clicar no simbolo da lupa com o papel dobrado “visualizar documento” a direita para acesso ao documento

» o« » «

, “Prospecto”,

» «

desejado “Lamina ‘Anuncio de Inicio”, “Antncio de Encerramento”).

INFORMACOES ADICIONAIS

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste Antncio de Inicio, que ndo estejam aqui definidos, tém o significado a
eles atribuido no “Prospecto de Distribui¢éo Publica de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 189¢ (centésima octogésima nona)

emissdo, da 29 (sequnda) série, da True Securitizadora S.A” (‘Prospecto”).

Maiores esclarecimentos a respeito da distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos

enderecos indicados neste Andncio de Inicio e no Prospecto.

A data deste Antncio de Inicio é de 26 de outubro de 2023

COORDENADOR LiDER

(’ TERRA INVESTIMENTOS

ASSESSOR LEGAL AGENTE FIDUCIARIO
Tozzini -
Freire. v VORTX
ADVOCADOS
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https://luzcapitalmarkets.com.br/
https://www.terrainvestimentos.com.br/ofertas-publicas/
https://truesecuritizadora.com.br/emissoes/
http://www.b3.com.br/pt_br/
http://www.gov.br/cvm/pt-br

