Autorregulagao

ANBIMA

ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DE
COTAS DA 3* (TERCEIRA) EMISSAO DO

LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/MF n° 37.262.752/0001-30

Cédigo ISIN das Cotas: BRLPLPR01M18
Cadigo de Negociacdo na B3: LPLP11
Tipo ANBIMA: Desenvolvimento para Venda Gestdo Ativa
Segmento ANBIMA: Residencial

O REGISTRO DA OFERTA FOI DEFERIDO PELA CVM EM 22 DE JUNHO DE 2023,
SOB O N° CVM/SRE/AUT/FI1/PRI1/2023/079.

FOI DISPENSADA A DIVULGACAO DE PROSPECTO E DE LAMINA PARA A
REALIZACAO DESTA OFERTA.

Nos termos do disposto na Instru¢do da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), e na Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), a TERRA INVESTIMENTOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Joaquim Floriano n° 100, 5° andar, Itaim Bibi, CEP 04534-000, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o
n®03.751.794/0001-13, na qualidade de institui¢do intermediaria lider (“Coordenador Lider”) e a
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de investimento, nos termos do Ato
Declaratério n® 6.696, de 21 de fevereiro de 2002, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001-91,
com sede na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, na
cidade e estado do Rio de Janeiro (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora do
LAGO DA PEDRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento
imobiliério constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento vigente,
aprovado nos termos da assembleia geral de cotistas realizada em 21 de junho de 2023 (“Regulamento”
e “Ata de AGC”, respectivamente), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n°® 8.668/93”), pela Instrugdo CVM 472, e pelas disposi¢oes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito
no CNPJ/MF sob o n° 37.262.752/0001-30 (“Fundo”), comunicam, por meio do presente anincio, nos
termos do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160, o inicio da distribuicéo publica de até 142.000 (cento e
quarenta e duas mil) cotas da 3? (terceira) Emissdo do Fundo, com valor unitéario e de subscricdo de
R$ 595,20 (quinhentos e noventa e cinco reais e vinte centavos) (“Cotas” e “3% Emissdo”,
respectivamente), perfazendo o montante total de ate:

R$ 84.518.400,00

(oitenta e quatro milhdes, quinhentos e dezoito mil e quatrocentos reais)



com rendncia expressa dos atuais cotistas do Fundo, na Ata de AGC, de eventual exercicio do direito
de preferéncia na aquisicdo das Cotas, sendo que as Cotas devem ser distribuidas pelo Coordenador
Lider de acordo com a Resolugdo CVM 160, mediante regime de melhores esforcos de colocacéo
(“Oferta”). Ndo havera lote adicional ou suplementar de Cotas, nos termos dos artigos 50 e 51 da
Resolugdo CVM 160.

A Oferta poderé ser concluida em caso de distribuigdo parcial das Cotas, desde que haja a subscrigéo e
integralizacdo de Cotas no &mbito da Oferta equivalentes ao, ho minimo, 5.000 (cinco mil) Cotas,
perfazendo o montante minimo de R$ 2.976.000,00 (dois milhdes, novecentos e setenta e seis mil reais)
(“Montante Minimo™), respeitado o previsto no Regulamento, no Suplemento de Emissdo das Novas
Cotas, anexa a Ata de AGC, e no Contrato de Distribuigao.

A Oferta é destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim definidos nos termos do
artigo 11 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Investidores
Profissionais™), em observéncia ao previsto no Regulamento.

A realizacdo da 3% Emisséo e os principais termos e condi¢Ges da Oferta foram deliberados e aprovados
na Ata de AGC.

1. Cronograma indicativo da Oferta
As etapas da Oferta estdo indicadas no cronograma indicativo e tentativo reproduzido abaixo, o qual

destaca os principais eventos aplicaveis a partir da data de concessdo do registro automatico da Oferta
pela CVM:

Ordem Eventos Data Prevista
Aprovacéao 32 Emissao
Renlncia expressa dos atuais cotistas do Fundo de eventual

1 . . . o 21/6/2023
exercicio do direito de preferéncia na aquisi¢do das Cotas
Divulgacédo do Fato Relevante acerca da 3% Emisséo
Protocolo do pedido do Registro Automatico da Oferta na

o |CVM 22/6/2023

Concesséo do Registro da Oferta pela CVM
Divulgacéo deste Andncio de Inicio

3 Data da primeira integralizacéo das Cotas 28/6/2023
Até180 (cento e oitenta)
dias contados da data de

4 Data méaxima para divulgacdo do Anancio de Encerramento | .. x P
divulgacdo do Anuncio de
Inicio
® Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes, suspensdes, antecipacoes,

atrasos ou prorrogagdes, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitagdo da CVM ou a CVM.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderad ser analisada como
modificacdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolu¢gdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteracdes das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. A revogacdo, suspensdo, o
cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta sera imediatamente divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, da CVM e da B3, veiculos também utilizados para disponibilizagdo deste Anincio de

Inicio.



2. Obtencdo de Documentos e Informacbes Adicionais

Mais esclarecimentos a respeito desta distribuicdo, do Regulamento, dos demais documentos da Oferta,
incluindo, mas ndo se limitando ao Anuncio de Inicio e ao Anlincio de Encerramento, do Fundo e
quaisquer outras informacBes complementares sobre a presente distribuicdo poderdo ser obtidas junto
ao Coordenador Lider, bem como na pagina da CVM e da B3 na rede mundial de computadores e no
Fundos.NET, nos seguintes websites:

Coordenador Lider

TERRA INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

www.terrainvestimentos.com.br (neste website, acessar “Invista”, “Ofertas Publicas” e pesquisar por
“Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario™).

CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

Na sede da CVM, situada na Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar, CEP 20159-900, na cidade do Rio
de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, e na Rua Cincinato Braga, n® 340, 2°, 3° e 4° andares, CEP
01333-010, na cidade de S&o Paulo, no Estado de S&o Paulo, bem como na péagina
https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar http://www.cvm.gov.br — neste website acessar
“Regulados”, “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Ofertas Publicas”, clicar em
“Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em seguida em “Consulta de Informagdes” sob “Ofertas rito

automatico Resolugdo CVM 1607, pesquisar por “Lago da Pedra— Fundo de Investimento Imobiliario”
no campo “Emissor”, e, entdo, localizar o documento requerido).

Fundos.net:

http://www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos
Registrados”, buscar por “Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario”, acessar “Lago da Pedra
— Fundo de Investimento Imobiliario”, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar o documento
requerido.

B3

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

https://www.b3.com.br/pt_br/ (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”, clicar “Solugdes para
Emissores”, clicar em “Ofertas Piblicas de renda varidvel”, clicar em “Oferta em Andamento”, clicar

em “Fundos”, selecionar “Lago da Pedra — Fundo de Investimento Imobiliario” e, entdo, localizar o
documento requerido).

Informagdes adicionais sobre a Oferta, incluindo copias do Contrato de Distribuigdo e dos demais
documentos e contratos relativos a Oferta, poderdo ser obtidas com a CVM ou com o Coordenador
Lider, nos enderegcos mencionados acima.

Exceto quando especificamente definidos neste Anuncio de Inicio, os termos aqui utilizados iniciados
em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento ou nos documentos da Oferta.


http://www.terrainvestimentos.com.br/
https://www.gov.br/cvm/pt-br
http://www.cvm.gov.br/
https://www.b3.com.br/pt_br/

3. Registro da Oferta na CVM

A OFERTA FOI REGISTRADA PERANTE A CVM EM 22 DE JUNHO DE 2023, SOB O N°
CVM/SRE/AUT/FI11/PRI1/2023/079, POR MEIO DO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUICAO, NOS TERMOS DA RESOLUCAO CVM 160.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS
COTAS NAO IMPLICAM, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE
CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Ao considerar a aquisi¢do de Cotas, 0s potenciais investidores deverdo realizar sua propria analise e
avaliagio sobre o Fundo. E recomendada a leitura cuidadosa do Regulamento, com especial atengo
para as clausulas relativas ao Objetivo e Politica de Investimento do Fundo, bem como as que tratem
dos Fatores de Risco a que o Fundo e esta exposto.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador mantenha
sistema de gerenciamento de riscos das aplicacdes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para 0 Fundo e para os cotistas. Qualquer rentabilidade obtida
pelo Fundo ndo representa garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do
Administrador, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

Séo Paulo, 22 de junho de 2023.

Coordenador Lider

@ TERRA \csnvenros



